Grundstiicke wurden giinstiger

Stadt Kassel verdffentlicht Bodenrichtwerte - Besonders Gewerbegebiet verlor an Wert

VON VALEME Scamipy
KASSEL. Die Preise auf dem
Grundstiicksmarkt sind er-
neut gesunken. Das belegt das
Gutachten des Ausschusses
fiir Bodenwerte der Stadt Kas-
sel. Im Jahr 2005 wurde ein
Wertverlust von einem Pro-
zent fiir Wohnbauland festge-
stellt. Der Verlust ergibt sich
aus den Preisen, die fiir Ver-
kiufe in 2004 und 2005 erzielt
worden sind.

Alle zwei Jahre veroffent-
licht der Ausschuss seine Er-
gebnisse in der Bodenricht-
wertkarte. Bereits die Verkiu-
fe 2002 und 2003 waren um
ein Prozent niedriger als in
den beiden Jahren zuvor.

Wesentlich stirker als das
Wohnbauland hat das gewerb-
liche Bauland an Wert verlo-
ren. Im Durchschnitt lagen die
Grundstiickspreise in 2004
und 2005 drei Prozent unter
denen der Periode 2002/2003.
Nach Ansicht der Gutachter
erklirt sich die Preissenkung
aus der allgemeinen wirt-
schaftlichen Lage und einer
Anpassung der stidtischen Ge-
werbegebietspreise an die
niedrigeren Preise der Region.

2005 wechselten 1589 Im-
mobilien im Stadtgebiet Kas-
sel ihren Besitzer und mit ih-
nen 400 Millionen Euro. Fiir
Wohnbauland wurde ' im
Durchschnirt 115 Euro pro
Quadratmeter gezahlt. Je nach
Lage des Grundstiickes erge-
ben sich hiéchst unterschiedli-
che Preise. Die Spanne reicht
von durchschnittlich 50 Euro
pro Quadratmeter im siidli-
chen Oberzwehren bis zu
durchschnirtlich 280 Euro pro
Q,uadmnneter in Bad Wil
he]mshﬂhe (speziell Mulang}
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Den grifiten Teil der Immo-

bilienverkiufe in Kassel mach-
ten die Eigentumswohnungen
aus. 715 wurden 2005 ver-
kauft. Im selben Jahr wechsel-
tenn 683 Hiuser ihre Besitzer
und 191 Grundstiicke.
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Fiir Ein- und Zweifamilien-
hiuser wurden 2005 durch-
schnittlich 200000 Euro ge-
zahlt, fiir  Reihenhduser
135 000 Euro. Der Quadratme-
terpreis fiir Eigentumswoh-
nungen lag im Mittel bei 1800

Euro fiir Erstverkiufe und 950
Euro fiir Wiederverkiiufe,

Laut Gutachterausschuss ist
die Abschaffung der Eigen-
heimzulage auf dem Immobi-
lienmarkt deutlich zu spiiren.
Im Vergleich zum Vorjahr

wurde in 2005 ein Viertel
mehr Immobilien verkauft.
Die Eigenheimzulage gab es
zuletzt fiilr Wohnungen, die
vor 2006 gekauft wurden, so-
wie fiir Hiuser, mit deren Bau
vor 2006 begonnen wurde.



